URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA RABAC
-PRIJEDLOG PLANA ZA Il. PONOVNU JAVNU RASPRAVU-

SAZETAK ZA JAVNOST

Razgrani¢enje prostora prema namjeni i koriStenju ovim Planom odredeno je za:

1. izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko - turisticke namjene (TRP
Girandella I) unutar kojeg su ovim planom razgranicene:

a) povrsine ugostiteljsko - turisticke namjene - vrsta Hotel (T1)

b) kulturno-zabavni | sportsko rekreacijski sadrzaji u funkciji turizma:
- polivalentni sportsko rekreacijski centar — R7
- zastitne zelene povrSine
- povrsine infrastrukturnih sustava ( stanica vuénice-1S2, javna garaza -1S4)
- povrsine infrastrukturnih sustava (IS) - prometne povrSine - kolne i

pjeSacke povrsine

2. izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja ugostiteljsko - turisticke namjene (TRP
Girandella Il) unutar kojeg su ovim planom razgrani¢ene:
a) povrsine ugostiteljsko - turistiCke namjene - vrsta Hotel (T1)
b) povrSine ugostiteljsko - turisticke namjene — vrsta Turisticko naselje (T2)
c) kulturno-zabavni | sportsko rekreacijski sadrzaji u funkciji turizma:
- kultura -D6
- sportsko rekreacijski centar — R1
- sport | rekreacija u prirodi — R2
- polivalentni sportsko-rekreacijski centar -R7
- zaStitne zelene povrsine
- povrsine infrastrukturnih sustava (javno parkiraliste-1S3, vodosprema -
IS7)
- povrsine infrastrukturnih sustava (IS) - prometne povrSine — kolne, kolno-
pjeSacke i pjeSacke povrSine

3. izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko - turisticke namjene (TRP
Maslinica -Oliva) unutar kojeg su ovim planom razgrani¢ene:
a) povrsine ugostiteljsko - turistiCke namjene - vrsta Hotel (T1)
b) povrSine ugostiteljsko - turisticke namjene - vrsta kamp (T3)
c) kulturno-zabavni | sportsko rekreacijski sadrzaji u funkciji turizma:
- D6 — kultura
- nogometno igraliste (R1)
uredena plaza (R3)
prirodna plaza (R4)
jedriliGarski klub (R5)
- trafostanica -1S1
- Stanica vucnice-1S2
- Javno parkiraliste- 1S3
- Javna garaza -1S4
- povrsina za prihvat i odrzavanje brodica (1S8)
- zaStitne zelene povrsine (Z)
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- povrsine infrastrukturnih sustava (IS) - prometne povrSine — kolne, kolno-
pjeSacke i pjeSacke povrsine

4. izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja - polivalentni sportsko rekreacijsKi
centar R6; unutar kojeg su ovim planom razgranicene:

a) polivalentni sportsko-rekreacijski centar (R6)

b) sport I rekreacija u prirodi (R2)

c) uredena plaza (R3)

d) prirodna plaza (R4)

e) povrsSine infrastrukturnih sustava (IS) - prometne povrSine — kolne, kolno-
pjeSacke | pjeSacke povrsine

f) povrdine infrastrukturnih sustava, ( javno parkiraliste-IS3, uredaj za prociséavanje
-IS7)

5. izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
a) luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja (kopneni dio -L2)

6. gradevinsko podrucéje naselja Rabac (izgradeni i neizgradeni dio) unutar kojeg su
ovim planom razgranicene:

a) povrsine stambene namjene (S)

b) povrSine mjesSovite namjene (pretezito stambena - M1, pretezito poslovna - M2,
mjeSovita (viSenamjenska) - M5)

c) povrsine javne i drustvene namjene (uprava -D1, zdravstvena- D2, predskolska-
D4, skolska -D5, kultura-D6, vjerska -D7)

d) povrdine poslovne namjene (pretezito trgovacka - K2, poslovno, ugostiteljsko,
trgovacko kulturna - K4)

e) povrsine ugostiteljsko - turistiCke namjene - vrsta Hotel (T1)

f) povrSina sportsko-rekreacijske namjene (sport i rekreacija u prirodi-R2,
kupaliSte(uredena plaza) -R3, kupaliste(prirodna plaza)-R4

g) javne zelene povrsine (javni park -Z1, tematski park -Z3)

h) zastitne zelene povrsine (Z)

i) povrSine infrastrukturnih sustava (trafostanica -1S1, stanica vucnice-1S2, javno
parkiraliSte -IS3, javna garaza -1S4, vodosprema -1S5, prekidna vodna komora-
IS6

i) povrsine infrastrukturnih sustava (IS) - prometne povrsine - kolne i kolno -
pjeSacke povrsine , pjeSacke povrsine

k) groblje

7. povrsine izvan gradevinskog podrucja koje su ovim planom odredene kao:
a) uredena plaza (R3)
b) prirodna plaza (R4)
c) luka otvorena za javni promet lokalnog zna€aja (morski dio-L1)
d) povrSine infrastrukturnih sustava (IS)
e) ostalo poljoprivredno tlo, Sume | Sumsko zemljiste (PS)
f) more
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PovrSine iz stavaka 1. ovog ¢lanka iskazane su odgovaraju¢im planskim oznakama u grafickom
dijelu Plana na kartografskom prikazu broj 1 - Koristenje i namjena povrsina | 4.B.2. Olici
koristenja | nacin gradnje — Nacin gradnje u mjerilu 1:2000..

UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Uvjeti smjesStaja gospodarskih djelatnhosti unutar izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko - turisticke namjene
TURISTICKO RAZVOJNO PODRUCJE(TRP) GIRANDELLA

Turisti¢ko razvojno podruéje (TRP) Girandella, kao izdvojeno gradevno podrucje ugostiteljsko-
turisticke namjene izvan naselja, ovaj Plan odreduje ukupnom povrsinom od 66 ha i kapacitetom
s najviSe 7.900 turistickih postelja.

Unutar TRP-a Girandella razgrani¢avaju se dvije zone, zona Girandella |, kao izgradeni dio i zona
Girandella Il, kao neizgradeni dio TRP-a.

Zona Girandella | sastoji se od izdvojenog gradevinskog podrucja St. Andrea - istok (hotel - T1)
i izdvojenog gradevinskog podru¢ja Girandella 1 -hotelskog kompleksa Valamar Girandella
Resort (hotel - T1).

Podruéje St. Andrea — istok je povrSine 5,63 ha, kapaciteta 988 turistickih postelja.
Podruéje Girandella 1 je povrine 13,62 ha, kapaciteta 1.635 turisti¢kih postelja.

Gradevinsko podrucje Girandella 1l se sastoji od izdvojenog gradevinskog podrucja - planirane
hotelske zone Nova Girandella (T1) i izdvojenog gradevinskog podrudja - planirane zone Gornja
Girandella (T1, T2).

Podruéje Nova Girandella je povrsine 10,87 ha, kapaciteta 1.300 turistic¢kih postelja.
Podruéje Gornja Girandella je povrsine 33,27 ha, kapaciteta 3.977 turistickih postelja.

Hotelske gradevine na podru€ju TRP-a Girandella moraju udovoljavati uvjete koje utvrduje
Pravilnik o kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN
56/16).

Povrdine iz stavka (1) i (2) ovog Clanka prikazane su u grafiCkom dijelu Plana na kartografskom
prikazu br.1. Koridtenje | namjena povrsina i br. 4.B.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje - Nacin
gradnje.

ZONA GIRANDELLA |
Podruéje St. Andrea - istok

Podruéje St. Andrea - istok ovim Planom predstavlja jednu prostornu cjelinu oznake T1-2
Podrucje St. Andrea- istok povrSine je 5,63 ha, a sastoji se od gradevina postojecih hotela,
restorana i prateCih gradevina, a Plan ne predvida gradnju novih gradevina, ve¢ samo
rekonstrukcije postojecih gradevina i/ili izgradnja zamjenskih gradevina, ukupnog kapaciteta 988
turisticke postelje.
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Podruéje Girandella 1

Podruéje Girandella 1 povrsine je 13,62 ha izgradeni je dio TRP-a Girandella, u &ijem sastavu je
Girandella Valamar Resort, unutar kojeg su rekonstruirane sljedece prijasnje hotelske i prate¢e
gradevine te njima pripadajuée povrsine:

- hoteli Merkur (k.€. 600 k.o. Rabac), Uran (k.€. 571 k.o. Rabac), Saturn (k.¢. 580 k.o.

Rabac), Neptun (k.. 553 k.o. Rabac), Pluton (k.€. 539 k.o. Rabac) i pripadajuce
gradevine,

- centralni restoran Girandella (k.€. 561/1 k.o. Rabac)

- vile u sastavu turistiCkog naselja Girandella (danas GIRANDELLA TOURIST
VILLAGE),

- vile EMA i ETA, danas u sastavu SUNRISE GIRANDELLA VILLAS.

Rekonstrukcija svih naprijed navedenih gradevina te izgradnja prate¢ih sadrzaja (bazenski
kompleksi, sportski sadrzaji, parkovne povrSine i sl.) sa pripadajuéim infrastrukturnim
gradevinama, izvrdena je u razdoblju od 2016. do 2018. godine te se u narednom planskom
razdoblju dozvoljava rekonstrukcija radi podizanja dodatnekvalitete smjeStajnih kapaciteta i
prateéih sadrzaja bez povecéanja postojeceg broja smjestajnih jedinica uz postivanje uvjeta iz
Clanka 10. ovih Odredbi i slijedeéih uvjeta:
- gradevni pravac procelja izlozenog vizuri s mora ne smije se mijenjati, niti se smije u
bitnome mijenjati karakteristi¢na struktura procelja (sace),

- nadogradnja eventualno jedne etaZe mora imati odreden gradevni pravac na morskoj
strani na nacin da isti mora biti uvu¢en od postoje eg, u onom omijeru i Sirini koji ¢e
osigurati najkvalitetnije arhitektonsko rjesenje,

- gradevine se ne smiju medusobno povezivati dogradnjama na strani okrenutoj moru, osim
u suterenskom-podrumskom dijelu,

- parcelacija i terasiranje terena radi formiranja funkcionalnih &estica ne smije se proSiriti do
obalne crte, odnosno, uz obalnu Setnicu mora se ostaviti dovoljno Sirok prostor za javne i
svima dostupne povrsine,

- neprimjerene dodatke izvornim gradevinama, gdje je to moguce, potrebno je ukloniti i
rijeSiti sukladno duhu izvornog oblikovanja, sto se odnosi i na kolorit gradevina.

ZONA GIRANDELLA I
Zona Girandella Il povrSine je 44,14 ha koju Plan dijeli na izdvojeno gradevinsko podrucje Nova

Girandella i izdvojeno gradevinsko podrucje Gornja Girandela, za koje se odreduje gradnja
novih smjestajnih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel, turisticko naselje) kapaciteta
do 5.277 turistiCkih postelja, te prateCih sadrzaja u funkciji turizma: sportske, rekreacijske,
ugostiteljske (restorani i sl.), usluzne, zabavne, kulturne i sl. namjene.

Za gradnju gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka obvezna je provedba urbanisti¢ko-arhitektonskog
natje€aja ili izrada stru¢nog rieSenja s kojima se mora suglasiti Grad Labin putem upravnog odjela
nadleznog za prostorno planiranje.
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Podrucéje Nova Girandella

Podruéje Nova Girandella, ovim Planom se dijeli na 4 prostorne cjeline oznake T1-4, T1-5, T1-
6, T1-7.

Unutar svake prostorne cjeline oznake T1-4, T1-5, T1-6, T1-7 formirana je:
- jedna gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel-T1)
- jedna gradevna Cestica sportsko - rekreacijske namjene (sport i rekreacija u prirodi-R2)
kao prateci sadrzaj osnovne ugostiteljsko- turistiCke namjene.

Podrucéje Gornja Girandella

Podruéje Gornja Girandella, ovim Planom se dijeli na 3 prostorne cjeline oznake T1-8, T1-9, T2-
1.
Unutar prostorne cjeline oznake T1-8 formirana je:
- gradevna Cestica ugostiteljsko-turistiCke namjene (hotel-T1)
- pratedi sadrzaji osnovne ugostiteljsko-turisti¢ke namjene:
- gradevna Cestica javne i drustvene namjene (zabavno kulturni centar Girandella -
D6-3)
- dvije gradevne Cestice sportsko - rekreacijske namjene (sport i rekreacija u prirodi-
R2)
- gradevna Cestica sportsko - rekreacijske namjene (polivalentni sportsko rekreacijski
centar - R7)
- tri gradevne Cestice zastitnih zelenih povrSina (Z) -uvjeti dani u ¢lanku 124. Ovih
Odredbi
- dvije gradevne Cestice povrsina infrastukturnih sustava- javnog parkiraliste (1S3) -
uvjeti dani u ¢lanku 91. Ovih Odredbi
- gradevna Cestica povrSine infrastukturnih sustava- vodosprema (IS5)
- gradevna Cestica povrSine infrastukturnih sustava (IS).

Unutar prostorne cjeline oznake T1-9, formirana je:
- gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel-T1)
- pratedi sadrzaji osnovne namjene:
- tri gradevne Cestice sportsko - rekreacijske namjene (sport i rekreacija u prirodi-R2)
- gradevna Cestica povrSine infrastukturnih sustava (IS).

Unutar prostorne cjeline oznake T2-1 formirana je:
- gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene (turistiCko naselje -T2)
- prate€i sadrZaji osnovne namjene:
- gradevna Cestice sportsko - rekreacijske namjene (sport i rekreacija u prirodi-R2)
- dvije gradevne Cestice zastitnih zelenih povrsina (Z) -uvjeti dani u ¢lanku 124. Ovih
Odredbi.

Uvjeti gradnje smjestajnih gradevina ugostiteljsko- turisticke namjene(hotel -T1, turisticko naselje
-T2) dani su u Odredbama za provodenje ovog Plana.
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Uvjeti gradnje pratecih sadrzaja osnovne ugostiteljsko turisticke namjene dani su u Odredbama
za provodenje ovog Plana.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko - turistiCke namjene
— TURISTICKO RAZVOJNO PODRUCJE (TRP) MASLINICA -OLIVA

Turisti¢ko razvojno podrucje Maslinica-Oliva Plan odreduje s povrSinom od 30,0 ha i kapacitetom
s najviSe 3.600 turistickih postelja. TRP Maslinica - Oliva sastoji se od prostornih cjelina - zone
oznake T1-1 (hotel) i prostorne cjeline-zone oznake T3-1 (kamp).

Prostorna cjelina oznake T1-1 ima povrsinu 18,15 ha kapaciteta 2.178 turistickih postelja.
Prostorna cjelina oznake T3-1 ima povrsinu 11,85 ha kapaciteta 1.422 turisti¢kih postelja.

Unutar prostorne cjeline oznake T1-1-(hotel) formirana je:
- jedna gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel-T1)
- prateéi sadrzaji ugostiteljsko turisti¢ke namjene :

- jedna gradevna Cestica sportsko - rekreacijske namjene (sportsko rekreacijski
centar -R1)

- jedna gradevna Cestica sportsko - rekreacijske namjene (uredena plaza -R3) uvjeti
dani u ¢lanku 50. Ovih Odredbi.

- dvije gradevne Cestice sportsko - rekreacijske namjene (prirodna plaza -R4) uvjeti
dani u ¢lanku 51. Ovih Odredbi.

- jedna gradevna Cestica sportsko - rekreacijske namjene (jedrili¢arski klub -R5)

- jedna gradevna Cestica javne i druStvene namjene (rudarsko okno Rabac-D6-2)

- jedna gradevna Cestica javne i druStvene namjene (Teleferika -D6-4)

- osam gradevnih Cestica zastitnih zelenih povrSina (Z) -uvjeti dani u ¢lanku 124.
Ovih Odredbi.

- gradevna Cestica povrsina infrastrukturnih sustava ( trafostanica -IS1) -uvjeti dani
u ¢lanku 111. Ovih Odredbi.

- gradevna Cestica povrsina infrastrukturnih sustava ( stanica vucnice -1S2) -uvjeti
dani u ¢lanku 101. Ovih Odredbi.

- gradevna Cestica povrSina infrastrukturnih sustava ( javna garaza -1S4) -uvjeti dani
u ¢lanku 92. Ovih Odredbi.

- gradevna Ccestica povrSina infrastrukturnih sustava (povrSina za prihvat i
odrzavanje brodica-1S8)

- gradevna Cestica povrsine infrastukturnih sustava (IS).
- privez plovila planske oznake P (broj vezova najviSe 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica, odnosno 435 plovila , duzina plovila do 8 m),

PovrSine iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka prikazane su u grafickom dijelu Plana na
kartografskom prikazu br.1. KoriStenje | namjena povrsina i br. 4.B.2. Nacin gradnje.

Uvjeti gradnje smjestajnih gradevina ugostiteljsko- turisticke namjene(hotel -T1, kamp -T3) dani
su u Odredbama za provodenje ovog Plana.

Uvjeti gradnje pratecih sadrZzaja osnovne ugostiteljsko turisticke namjene dani su u Odredbama
za provodenje ovog Plana.
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Uvjeti smijesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar
gradevinskog podrucéja naselja rabac

Zona ugostiteljsko - turistiCke namjene St. Andrea — Zapad

Zona St. Andrea - zapad sastoji se od gradevina postojecih hotela, restorana i pratecih gradevina
(Hotel Allegro i Hotel Miramar sa restoranima i prate¢im sadrzajima), planske oznake T1-F. Plan
ne predvida gradnju novih gradevina, ve¢ samo rekonstrukcije postojeéih gradevina.

Uvjeti gradnje gradevina poslovnih djelatnosti

Gradevine poslovne namjene smjestaju se unutar gradevinskog podrucja naselja Rabac na
zasebnim povrSinama poslovne namjene:

- povrsina poslovne -pretezito trgovacke namjene -K2,

- povrsina poslovne -pretezito trgovacke namjene sa javnim garazama — K2-1,
- centar Prohaska - K4-1,

- poslovno- ugostiteljsko-kulturni centar- K4-2

Poslovne, poslovno-stambene | stambeno-poslovne gradevine mogu se smijestiti unutar
mjeSovite namjene (viSenamjenske) -M5.

Poslovne djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama mjedovite pretezito poslovne -M2 u
poslovnim, poslovno-stambenim i stambeno-poslovnim gradevinama, na povrS§inama mjeSovite-
pretezito stambene -M1, u stambeno — poslovnim gradevinama.

Uvjeti smjestaja sportsko-rekreacijskih gradevina

Clanak 47.

(1) Povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, oznake R, prikazane su u grafickom
dijelu Plana na kartografskim prikazima br. 1. KoriStenje i namjena povrsina i 4.B.2. Oblici
koristenja | nacin gradnje — Nacin gradnje.

(2) Povrsine za sport i rekreaciju planirane su unutar gradevinskih podrucja drugih namjena te
kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za sport i rekreaciju, kao i rekreacija na
povr§inama izvan gradevinskih podrucja.

(3) Plan sportsko-rekreacijske povrsine razlu€uje na sljedeé¢e namjene:
- polivalentni sportsko-rekreacijski centar - R6; - izdvojeno GP izvan naselja
- kupalite - uredena plaza — R3, -izvan GP
- kupaliste - prirodna plaza — R4, -izvan GP

POLIVALENTNI SPORTSKO-REKREACIJSKI CENTAR (R61)

Na povrsini polivalentnog sportsko-rekreacijskog centra (R6,) formirana je:

- gradevna Cestica sportsko-rekreacijske namjene (polivalentni sportsko — rekreacijski centar
-R6)

- gradevna Cestica sportsko-rekreacijske namjene (sport i rekreacija u prirodi -R2)

Kolovoz, 2020.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA RABAC
-PRIJEDLOG PLANA ZA Il. PONOVNU JAVNU RASPRAVU-

50. ovih Odredbi

gradevna Cestica sportsko - rekreacijske namjene (prirodna plaza — R4) -uvjeti dani u ¢lanku
51. ovih Odredbi

gradevna Cestica zastitne zelene povrsine (Z) -uvjeti dani u ¢lanku 124. ovih Odredbi

gradevna Cestica infrastrukturnih sustava (javno parkiraliste — 1S3) -uvjeti dani u ¢lanku 91.
ovih Odredbi

gradevna Cestica infrastrukturnih sustava (uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda — I1S7) -
uvjeti dani u ¢lanku 119. ovih Odredbi

povrSine infrastrukturnih sustava (IS).

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

PovrSine mjeSovite hamjene oznake M1 su u Planu izgradene povrsine unutar kojih je moguca
rekonstrukcija postojeCih gradevina zadrzavajuéi postojeCu namjenu sukladno uvjetima
propisanim ovim Planom. Dozvoljava se prenamjena u stambeno-poslovnu namjenu prema
uvjetima propisanim za stambene gradevine, a u najvise 30% djela gradevine moze biti poslovna
namjena. Dozvoljavaju se sadrzaji poslovne , javne i druStvene namjene kompatibilne stanovaniju,
u skladu s uvjetima ovog plana.

Povrdine mjedovite namjene oznake M2 su u Planu izgradene povrsine pretezito poslovne
namjene unutar kojih je moguca rekonstrukcija postojeCih gradevina zadrzavajuci postojecu
namjenu sukladno uvjetima propisanim ovim Planom. Dozvoljava se prenamjena u poslovno-
stambenu namjenu prema uvjetima propisanim za poslovne gradevine, a u najvise 30% djela
gradevine moze biti stambena namjena. Dozvoljavaju se sadrzaji poslovne, javne i drustvene
namjene kompatibilne stanovanju, u skladu s uvjetima ovog plana.

Povrdine mjeSovite namjene (viSenamjenske) oznake M5 su u Planu povrSine na kojima se
smijestaju gradevine ugostiteljsko-hotelske namjene te poslovne, stambeno poslovne i poslovno-
stambene namjene, sukladno odredbama ovog Plana za takve namjene, a postoje¢e gradevine
mogu zadrzati postoje¢u namjenu.

Uvjeti i naéin gradnje stambenih i stambeno - poslovnih gradevina unutar
povrsine stambene (S) i pretezito stambene namjene (M1), pretezito poslovne
namjene (M2), mjeSovite namjene — viSenamjenske (M5)

Unutar povrSina mjeSovite namjene -viSsenamjenske (M5), mjeSovite namjene -pretezito
poslovne (M2) mjeSovite namjene -pretezito stambene (M1) i stambene namjene (S) mogu
se graditi zgrade isklju¢ivo stambene namjene ili zgrade pretezito stambene namjene-
stambeno poslovne (udio poslovne djelatnosti moze biti najviSe do 50% GBP gradevine).

Stambene gradevine su gradevine u cijelosti ili preteZito namijenjene stanovanju.Stambeno -
poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima su pored stanovanja (pretezni dio)
dopustene i djelatnosti koje udovoljavaju ekoloskim i sanitarnim normativima i bitno ne utjeCu
i ne naruSavaju kvalitetu stanovanja.

Na jednoj gradevnoj €estici u gradevinskom podrucju naselja moze se graditi jedna gradevina
osnovne namjene — stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene, poslovne ili

Kolovoz, 2020.
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ugostiteljsko turisticke odnosno javne i drustvene namjene, te uz njih pomoc¢ne/pratece gradevine
koje s ovima €ine funkcionalnu cjelinu.

Unutar stambene gradevine moze se djelomi¢no smjestati i gospodarske djelatnosti, (stambeno-
poslovna gradevina) uz uvjet da povrSina za gospodarsku namjenu nije ve¢a od one koja je
propisana ¢lankom 63. ovih Odredbi.

Stambene (stambeno — poslovne) gradevine

Stambene gradevine namijenjene su stanovanju i po tipologiji se Planom dijele na:

- Stambene gradevine manje gustoce:

o obiteljska ku¢a (najvide 2 stambene jedinice),
o stambena vila (najviSe 4 stambene jedinice),
- Stambene gradevine veée gustoce:
o urbana vila (najmanje 4, a najvise 8 stambenih jedinica),
o viSestambena gradevina (viSe od 8 stambenih jedinica),
a po nacinu gradnje na:

- slobodnostojec¢e gradevine — gradevine udaljene od granica gradevne Cestice na
propisanoj udaljenosti,

- polugradena gradevina (dvojne gradevine) - gradevina kojoj je jedno procelje gradeno
na granici susjedne gradevne Cestice i na toj granici se naslanja na susjednu gradevinu
sa najmanje 50% povrsine procelja, a sa ostalih strana je udaljena od granica gradevne
Cestice na propisanoj udaljenosti i moze imati najviSe 2 stambene jedinice po gradevini,

- ugradene gradevine (skupne gradevine/nizovi) - gradevina kojoj se dvije strane
nalaze na granicama gradevne Cestice i na tim stranama se naslanja na susjedne
gradevine sa najmanje 50% povrSine procelja, a sa ostalih strana je udaljena od granica
gradevne Cestice na propisanoj udaljenosti i mozZe imati najmanje 3, a najviSe 5
gradevina u nizu.

Na jednoj gradevnoj Cestici moguce je graditi samo jednu stambenu gradevinu sa pomoc¢nim
gradevinama.

Kolovoz, 2020.
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Nacin gradnje

U obuhvatu Plana predvideni su (na kartografskom prikazu 4.B.1. OBLICI KORISTENJA |
NACIN GRADNJE - NACIN GRADNJE, u mjerilu 1:2000) slijedeéi nacini gradnje:

SO - tradicijsko naselje (SAMOSTOJECE, POLUGRADENE, UGRADENE)
S1 - obiteljske kuce/stambene vile

S1-1-SAMOSTOJECE ; S1-2 — SAMOSTOJECE, POLUUGRADENE; S1-3 -SAMOSTOJECE,
POUGRADENE, UGRADENE)

S2 - viSestambeni objekti

S2-1 - SAMOSTOJECE; S2-2 - UGRADENE

S3 - urbane vile, visestambeni objekti (SAMOSTOJECE)
M1 - MJESOVITA GRADNJA

Nacin gradnje prikazan je u grafickom dijelu Plana, na kartografskom prikazu 4.B.1. Oblici
koristenja i nacin gradnje — Nacin gradnje.

Kolovoz, 2020.
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